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Einleitung

In Vorbereitung auf eine Privatisierung
bestehender Immobilienportfolios gehoért
die Ermittlung eines marktkonformen
Verkaufspreises einer Immobilie zu den
wichtigsten Aufgaben eines Immobilien-
vertriebsbiros. Far diese Heraus-
forderung wird ein ,tool“ bendtigt, das
effizient und systematisch die aktuellen
Entwicklungen des Immobilienmarktes
aufgreift und verschiedene Eigen-
schaften des Objektes einpreist.

Bewertungsverfahren

In Deutschland greifen Sachverstandige
fir die Ermittlung von Verkehrswerten
auf drei normierte Bewertungsverfahren
zurdck.

B Vergleichswertverfahren
® Ertragswertverfahren
B  Sachwertverfahren

Im Rahmen eines Vertriebes vermieteter
Wohnobjekte steht das Ertragswert-
verfahren im Vordergrund.

Marktpreis

Die rasante Preisentwicklung des Immo-
bilienmarktes in den letzten Jahren
ermdglicht nur bedingt die Anwendung

KIT — Universitat des Landes Baden-Wlrttemberg und

des Ertragswertverfahrens ohne den
Einbezug der Marktanpassung. Denn
die Auswertung der Immobilientrans-
aktionen seitens der Gutachteraus-
schisse unterliegt einer zeitlichen
Verzdgerung.

10,0%

9,4%
8,0% H

8,1%

6,0% 6,5% -

4,0% = H
3,7%
2,0% = — H

0,6% 1,2%

-0,6%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

0,0%

-2,0%
Beispielhafte Darstellung der Preisentwicklung
am Karlsruher Wohnungsmarkt

Erganzendes Bewertungsverfahren

Auf  die entstandene  Preislicke
zwischen den Daten der Gutachter-
ausschusse und den Marktpreisen wird
mit einem ergédnzenden Bewertungsver-
fahren reagiert.

Anwendung im Vertrieb

Das formulierte Bewertungsverfahren
wird rickwirkend auf sechzig realisierten
Wohnungstransaktionen angewandt und
das Potenzial der Marktanpassung mit
dem ergé&nzenden Bewertungsverfahren
aufgezeigt.
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